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MISSAO: Assegurar a sociedade a efetiva prestagdo jurisdicional, por mgio @J\Jd'L
do controle, orientagdo e fiscalizagdo dos servigos judiciais de 1° Graule \Y
extrajudiciais.

CORREGEDORIA VISAO: Ser reconhecido pela sociedade como drgdo acessivel, ético e
GERAL DA JUSTICA eficiente na realizagdo de suas atividades.

RONDONIA

ATA DE CORREIGAO ORDINARIA REALIZADA NO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS,
TiTULOS E DOCUMENTOS CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS E TABELIONATO DE
PROTESTO DE TiTULOS DO MUNICiPIO E COMARCA DE SAO MIGUEL DO GUAPORE/RO.

Processo Eletronico n. 0001137-85.2018.8.22.8800. Aos oito dias do més de maio do ano dois
mil e dezoito, as 15:00h, no Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos Civis das
Pessoas Juridicas e Tabelionato de Protesto de Titulos do Municipio e Comarca de Sao Miguel
do Guaporé/RO, localizado na Avenida Capitao Silvio, 966, Centro, na cidade citada, presente o
responsavel Sr.° José Aparecido Fernandes, o MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria Dr. Fabiano
Pegoraro Franco, auxiliados pelos servidores Adriano Medeiros Lopes, Adriana Lunardi, Dainy
Giacomin Barbosa, Rosemeire Moreira Ferreira, André de Souza Coelho e Delano Melo do Lago,
procedeu-se a Correigdo Ordinaria designada pela Portaria Corregedoria n® 127/2018, publicada
no DJe n. 072/2018 de 19/04/2018. A ultima correigao ordinaria foi realizada em 17/05/2016, cujos
trabalhos foram realizados pela CGJ e a Dra. Kelma Vilela de Oliveira, Corregedora Permanente.
IDENTIFICAGAO DA SERVENTIA - O Sr. José Aparecido Fernandes foi nomeado para
responder em carater privado pela serventia em correigcdo por meio da Resolugao n. 012/2015-
PR, publicada no DJE n. 097/2017 de 28/05/2015, tendo tomado posse e entrado em exercicio
em 09/07/2015. Dado inicio aos trabalhos foram examinados, por amostragem, os livros, autos e
papéis da serventia, constatando-se o seguinte: 1 — ADMINISTRACAO E ASPECTOS GERAIS -
Horario de funcionamento: 08:00 as 15:00 horas, em conformidade com o art. 120, § 2°, das DGE.
Identificacdo da serventia: esta de acordo com o disposto no art. 107, § 1° das DGE. Espaco
fisico: esta relativamente adequado para a prestacao dos servigos, atendendo, em termos, o
disposto no art. 5° das DGE c/c art. 4° da Lei 8.935/94, de 18 de novembro de 1994; Orientou-
se ao Delegatario que proceda a ampliagdo da recepgao para comodidade dos usuarios.
Estrutura predial: No tocante ao banheiro, observou-se que os fios estao expostos, o Juiz
Auxiliar solicitou que seja construido o forro para melhor seguranga. Ativo imobilizado: é
adequado a prestacao dos servigos, de acordo com o art. 108, Ill das DGE. Legislacao atual a
disposicdo do cliente: em observancia com o que estipula o art. 112 das DGE. Cépia de seguranca:
o Delegatario realiza backup das seguintes formas: HD externo, que fica sob a guarda de preposto
e servico de nuvem. Desta feita, a serventia esta observando os arts. 41 da Lei 8.935/94 e 119,
paragrafo tnico, das DGE. Certidao de tributos: O Delegatario ndo apresentou a certiddo negativa
de tributos federais, ferindo o previsto no art. 2° do Decreto n°® 8.302 de 04 de setembro de 2014
(Portaria conjunta RFB/PGFN n°® 1751, de 02 de outubro de 2014) e Provimento N° 45/2015-CNJ.
Impostos: Existe classificador proprio para as guias de recolhimento do imposto de renda quitadas
por meio do carné-ledo de responsabilidade do delegatario, de acordo com o art. 126, VIII, das
DGE. Porém nao foi apresentado os comprovantes de pagamento dos meses 03, 06, 07, 09, 11, J
12 de 2017 e os referentes ao ano de 2018. Documentos da vida funcional do Delegatario: sao
mantidos na sede da serventia, conforme o art. 126, I, das DGE. Prepostos: sdo funcionarias d
serventia: 1) Tatiane Strelow Arpine (Substituta Designada — Portaria n. 001/2017), 2) Jhonata
dos Santos Santana (Escrevente — Portaria n. 006/2015), 3) Fernanda Ferreira Timm (Auxili
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Escrevente), 4) Alice Felipe Anjos, 5) Marcos Antonio Fernandes (Escrevente — Portaria
007/2015), 6) Gésika Moreira de Oliveira (Escrevente Autorizada — Portaria n. 004/2016), 7)
Fabiana Jane Generoso (Escrevente — Portaria n. 002/2015) e 8) Andressa Sirlene do Nascimento
(Auxiliar de Escrevente). Nomeacdes: O Delegatario mantem o classificador proprio para as
portarias de nomeacdes dos substitutos e escreventes, porém nao foi localizado as portarias de
revogacao dos prepostos que ndo fazem mais parte do quadro de funcionarios da serventia,
estando em desacordo com o § 2° do art. 10 das DGE. Livro de Controle de Depésito Prévio: a
unidade possui livro de Deposito Prévio (RTD das PJ) confeccionado da seguinte forma — langa-
se, mensalmente, em uma planilha do Excel os valores recebidos a titulo de deposito prévio.
Entretanto, constatou-se que a serventia ndao controla a saida dos valores (quando da pratica dos
atos) e nem o total depositado por més. Livro de Registro Auxiliar da Receita e da Despesa com
visto do juizo corregedor permanente: a unidade procede a alimentagao diaria do referido livro,
além de encaminha-lo anualmente ao juizo corregedor permanente (Oficio 09/2018, recebido na
Vara Unica de SMG em 15/01/18). Classificadores: No classificador de oficios expedidos o
arquivamento das copias é feito em ordem cronolégica e numeérica, porém nao possui o indice
remissivo identificando o assunto e o destinatario do expediente, em desacordo com o que
determina o art. 126, § 2°, das DGE. 2. DISPOSIGOES GERAIS - Termos de Encerramento
dos Livros: estdo de acordo com o artigo 122, inciso VI, e §§2° e 3° das DGE, no entanto,
constatamos que o Delegatario no termo de abertura do livro de Protesto, ndo descreve o
numero de folhas que contém o respectivo livro, em desacordo com o §1°, lll, do artigo
122, das DGE. 3 - REGISTRO DE IMOVEIS - Livro em uso: a) Livro 1 - Protocolo n°. 1-C, fl. 169;
b) Livro 2 - Registro Geral matricula n°. 7.623, c) Livro 3 - Registro Auxiliar matricula n°. 5.210.
Nota de devolucéo: nos termos do artigo 843, das DGE. Livro de Protocolo: conforme o disposto
no art. 851, das DGE. Observamos que o Delegatario ndao atualiza a impressao do livro de
Protocolo de imovel diariamente, sendo apresentado os protocolos efetuados somente até o dia
12/04/2018, em desacordo com o artigo 852, das DGE. Livro de Cédula: de acordo com o artigo
1.021, §2° das DGE. Os registros do Livro 3-A: de acordo com o artigo 901, das DGE. Cédula de
Crédito Hipotecario: nos moldes do art. 227, da Lei n® 6.015/73. Constatamos que o Delegatario
nao procede a remissao do registro no Livro 2-RG referente a célula rural hipotecaria do Livro 3-
A, a exemplo das matriculas 457 e 462. Portanto, ndo esta observando a exigéncia do art. 910,
§1° das DGE. Registro Livro 2-RG (Registro Geral): conforme o disposto nos arts. 874, 897, 879,
| e 869 das DGE. Qualificagdo do imével no Livro 2-RG: tem sido observado o art. 883, das DGE.
Comunicados: a equipe correicional verificou que o Delegatario encaminha os relatérios ao INCRA
de acordo com o artigo 1.020, XVI das DGE. Orientacdes: 1) nos casos de transferéncia de
matricula por requerimento da parte, devera ser procedido em registro unico; 2) O procedimento
de georreferenciamento devera ocorrer da seguinte forma: 2.1 - Averbagdao do
Georreferenciamento; 2.2 - Encerramento da Matricula e 2.3 - Abertura e descrigao do imovel. Na
matricula 6.497, Av/03, observamos que o registrador procedeu uma averbacao premonitéria de
procedimento de usucapiao extrajudicial, em desacordo com o artigo 832, Il, item 30, das DGE.
Acerca disso, diante da possibilidade de haver outros casos semelhantes, fica determinado o
levantamento por parte do Delegatario, e encaminhamento de toda documentagdo ao DEPEX,
para que se proceda uma andlise, a fim de ser dirimida a questdo ". 4 - REGISTRO DE TITULOS
E DOCUMENTOS - Livros em uso: a) Livro - Protocolo Unificado n°. A-012 fl. 096; e b) Livro\de
Registro Integral n°. B-013 fl. 156. Livro de Protocolo: de acordo com o art. 135 da Lei 6.
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c/c com o artigo 784, das DGE. Livro de Registro: conforme dispde o artigo 783, das DGE. Registro
no livro “A”: conforme dispde o artigo 784, das DGE. Averbacdes: de acordo artigo 777, das DGE.
Registro em livro proprio: conforme os artigos 800 e 801 das DGE. Verificamos no livro B-013, fl.

151/156, que a digitalizacdo do registro procedido pela serventia nao € legivel, em desacordo com
o inciso |, §1°, do artigo 113, das DGE. 5- REGISTROS CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS - Livro
em uso: a) Livro — Protocolo Unificado n°. A-012, fl. 096; b) Livro — Registro n°. A-046, fl. 223.

Registro/Averbacéo: de acordo com o art. 755, caput, das DGE. Registro de Associacao: nos
termos do art. 120, | a VIl da Lei n® 6.015/73 e art. 755 das DGE. Protocolo: nos termos do artigo
748 das DGE. Estatuto: nos moldes do art. 753 das DGE. Constatamos que no Requerimento
para alteracdo de estatuto apresentado na serventia, ndo consta a descrigao de qual averbagao
se refere tal documento, descrevendo na etiqueta de registro somente o registro primitivo, estando
ausente de informacao quanto a averbagao que se refere. 6 - PROTESTO: Livros em uso: a) Livro
de Instrumento de Protesto n°® 047, fl. 090; b) Livro de Apontamento (Protocolo) n® 011, fl. 122, ¢)
Livro de Custas Adiadas n. 001, fl. 130. Recepcao de titulos: em concordancia com o art. 210, §
2°, DGE. CRA: o Delegatario encontra-se cadastrado no CRA - Central de Remessa de Arquivos,
com recepcao dos titulos por meio eletrénico, de acordo com o art. 211, § 10, das DGE. Analise:
conforme art. 212, § 2°, inciso X, das DGE. Intimacéo: conforme o art. 224, das DGE. Quitac&o:
nos moldes do art. 243, das DGE. Cancelamento: nos casos de cancelamento sao feitas as
devidas anotacGes no registro do protesto, em atendimento ao art. 262, das DGE. Livro de
protocolo: de acordo com o art. 291, das DGE. Livro de Protesto: as escrituragdes dos livros de
protesto sédo escrituradas de acordo com o art. 291, § 2, das DGE. 7 - FISCALIZAGAO DE
CUSTAS, EMOLUMENTOS, SELOS E REMESSAS DE DADOS PELO SIGEXTRA: 7.1.

CONSIDERACOES INICIAIS: a fiscalizagdo in loco foi realizada com base em relatério extraido
do Sistema de Informacdes Gerencias do Extrajudicial — SIGEXTRA e do Sistema de Arrecadagéo
de Custas — SIAC, bem como da analise de livros, processos e documentos, necessarios para
constatar se as atividades desenvolvidas pelo Delegatario, especialmente nas questdes
relacionadas ao cumprimento da tabela de emolumentos, custas e selo; ao controle do estoque
e utilizacao dos selos de fiscalizagdo e a verificagdo das remessas das informagbes a
Corregedoria-Geral, por meio do Sistema de Informagdes Gerenciais do Extrajudicial —
SIGEXTRA, obedecem as orientagbes contidas nas Diretrizes Gerais dos Servigos Notariais e de
Registro e demais normas afetas aos servigos prestados. 7.2. NORMAS DE APLICACAO GERAL:

Em conformidade com as normas emanadas da Corregedoria Geral da Justica. 7.3. ANALISE DO
RESUMO DOS ATOS REMETIDOS AO BANCO DE DADOS DO SIGEXTRA: Por meio do sistema
supracitado foi extraido o Relatério de Monitoramento n°® J1-18052016-31032018, no dia
19/04/2018, e encaminhado a Serventia em 23/04/2018, visando subsidiar a correigao,
constatando-se irregularidades que contrariam os art. 127, 165 e 169 das Diretrizes Gerais
Extrajudiciais, a saber: Item 1 — alguns atos pendentes de envio; Item 3 - atraso no envio de varios
atos; Item 5 - foi registrado que, em algumas ocasides, o estoque de selos de fiscalizagao do tipo
DIGITAL (IMOVEIS) e DIGITAL (PROTESTO) né&o era suficiente para atender a demanda de 07
(sete) dias uteis; Item 06 - alguns selos de fiscalizagdo pendentes de alimentagao no SIGEXTRA
ou de uso; Item 8.3 — Inconsisténcias de Informagdes. O Delegatario apresentou as justificativas
quanto aos itens 3 e 5, com relagdo ao Iltem 1 providenciou o envio dos atos pendentes; quanto
ao Item 6, alimentou as informacgdes referentes aos selos pendentes e enviou ao SIGEXTRA em
como, efetuou o pagamento das custas no montante de R$ 50,01, quanto ao Item 8.3 corri
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inconsisténcias e recolheu as custas no montante de R$ 35,62, saneando todas as irregularidades
apontadas no Relatério de Monitoramento. 7.4. REGISTRO DE IMOVEIS: Foram analisados por
amostragem diversas matriculas dos livros 2 e 3 constatando regularidade nos atos analisados.
Na amostragem identificou-se equivocos em cobrancas de registros de contrato de compra e
venda de imoveis com recursos oriundos do Programa Minha Casa Minha Vida, nas matriculas n°
2.590, 3.257, 5.685, 5.731 e 6.232, vinculados respectivamente aos selos Digitais (REG.IMOVEIS)
n° J1AAB34308, J1AAB32127, JIAAB31108, J1AAB33818 e J1AAB34641. Os calculos foram
processados com base nas regras de aquisigdo do primeiro imével financiado com recursos do
Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH, onde sao considerados para fins de descontos somente
sobre os valores financiados, que ensejou cobranca de emolumentos e custas em excesso aos
usuarios. 7.5. TABELIONATO DE PROTESTO DE TiTULOS: foram analisados por amostragem
o livro de protesto n® 41 a 45, alguns processos de cancelamento de protesto, certiddes em relacao
encaminhadas as entidades Boa Vista e SERASA, e demais documentos, os quais encontram-se
em conformidade com as normas vigentes. 7.6. REGISTRO CIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS:
Foram analisados por amostragem os livros n°® A-45 e A-46, observando que toda a documentagao
encontra-se em conformidade com as normas vigentes. 7.7. REGISTRO DE TITULOS E
DOCUMENTOS: foi analisado por amostragem o livro n° B-13, observando que toda a
documentagao encontra-se em conformidade com as normas vigentes. 8 —- DETERMINAGOES -
Diante das ocorréncias apontadas, o Juiz Auxiliar da Corregedoria determinou que sejam tomadas
as seguintes providéncias: 8.1 (ADM) — Forrar o banheiro e adequar a fiagdo de energia elétrica
para que nado fique exposta, garantindo a seguranga da serventia e usuarios. 8.2 (ADM) -
Apresentar as guias de recolhimento do imposto de renda quitadas por meio do carné-ledo dos
meses 03, 06, 07, 09, 11, 12 de 2017 e os referentes ao ano de 2018; 8.2 (ADM) - Proceda a
criacdo do indice remissivo no arquivo dos oficios expedidos, contendo a identificagdo do assunto
e destinatario do expediente para que seja observado o art. 126, §2° das DGE. 8.3 (ADM)
Apresentar as portarias de revogacao dos prepostos que ndo fazem mais parte do quadro de
funcionarios da serventia, conforme determinagao contida no § 2° do art. 10 das DGE. 8.4 (ADM)
— Adequar o livro de controle de depdsito prévio para constar a saida dos valores (quando da
pratica dos atos) e o total depositado por més. 8.5 (Protesto) - Adequar os termos de abertura
dos livros de Registro Civil, Livro de Correicao, para constar o numero de folhas que o
contém, de acordo com o §1° Ill, do artigo 122, das DGE. 8.6 (Rl) - Zelar para que a
digitalizacdo dos documentos que formam o registro do Livro Integral de Titulos e Documentos “B”
e Livro de Pessoa Juridica “A”, sejam de forma legivel, de acordo com o inciso |, §1°, do artigo
113, das DGE. 8.7 (RI) — zelar para que o livro de Protocolo seja impresso diariamente, mantendo-
o atualizado, de acordo com os artigos 852 a 862, das DGE. 8.8 (PJ) — fazer constar nas
averbagdes de pessoa juridica o numero respectivo de averbagao, do referido registro primitivo.
8.9 (COREF) - realizar levantamento minucioso de todos os registros de contrato de compra e
venda de imoveis com recursos oriundos do “Programa Minha Casa Minha Vida” em que os
calculos foram processados com base nas regras de aquisi¢cao do primeiro imével financiado com
recursos do Sistema Financeiro de Habitagao — SFH, a contar da ultima correi¢cao realizada na
serventia, procedendo a devolucdo dos emolumentos cobrados em excesso dos usuarios, em
dobro, conforme art. 24 da Lei n® 2.936/12. Devera ser apresentado coépia do levanta
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conferéncia pela Coordenadoria das Receitas do FUJU — COREF. 9 - CONSIDERAGOES FINAIS
— O Juiz Auxiliar da Corregedoria submetera a presente ata a apreciagdo e homologagao do
Corregedor-Geral da Justiga. Por seu turno, determinou que o responsavel encaminhe as
respostas das determinacGes, acompanhada de todos os documentos comprobatérios, a
Corregedoria Geral de Justica, de forma organizada, por ordem de item das determinacdes
contidas na presente ata, com as paginas devidamente numeradas e rubricadas, sob pena de
devolugdo. Determinou, ainda, que, no tocante a regularizacdo dos itens 8.1 a 8.9, devera ser
comunicada e comprovada a Corregedoria Geral da Justiga, no prazo de 30 (trinta) dias. O prazo
correra a partir da publicagdo da homologacgao no Diario de Justica Eletrénico e a comunicagéo
dar-se-a por meio do Malote Digital. Registra-se que no decorrer da correi¢do, os trabalhos foram
realizados com discricdo e urbanidade. As irregularidades aqui apontadas foram tratadas
reservadamente junto ao responsavel, que atendeu de forma prestativa as solicitagoes feitas pela
equipe correcional. Todas as determinagées e orientagoes estdao expressas na ata. Nada mais
havendo, aos nove dias do més de maio de dois mil e dezoito (09/05/2018), as 15:30hs, lavrou-se
a presente ata, que depois de lida e achada conforme, vai assinada pelo magistrado Dr. Fabiano
Pegoraro Franco, Juiz Auxiliar da Corregedoria; pelo Delegatario, o Sr. José Aparecido Fernandes
e pelos auxiliares da Corregedoria: Adriano Medeiros Lopes, Adriana Lunardi, Dainy Giacomin
Barbosa, Rosemeire Moreira Ferreira, André de Souza Coelho e Delano Melo do. "b.'\
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Dr. Fabiano Pegoraro Franco José Aparecido 4ndes
Juiz A xilia\r\da Corregedori g .

iros Lopes
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Auxiliar da CGJ

André de S6&za Coelho
Auxiliar da COREF
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